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Vraagprijs

€ 225.000 K.K.

Kenmerken

Woonopperviakte 58m? Bouwjaar
Perceelopperviakte Type woning
Inhoud 191ms Energielabel




Over Key makelaardij

Key makelaardij is de makelaar die het nét
even anders aanpakt. We gaan een stapje
verder; zo zijn we flexibel in contact, leveren we
maatwerk, denken we actief met u mee in het
proces van verkopen of kopen en vinden we
persoonlijke communicatie waarbij toeganke-
lijkheid, snelheid en authenticiteit voorop staan
ontzettend belangrijk. Key makelaardij is een
jong, eigentijds en energiek makelaarskantoor.
We zijn aangesloten bij de branchevereniging
van VBO makelaars, u mag dus een hoop van
ons verwachten. Vakkennis, integriteit en een
hoge servicegraad is een vanzelfsprekendheid.

Onze expertise ligt voornamelijk bij woningen in
omgeving Rotterdam: Heerjansdam, Baren-
drecht, Rijsoord en Ridderkerk. Liever in een
andere plaats een huis kopen, verkopen of
taxeren, uiteraard ook dan bent u van harte
welkom.

Waarin onderscheiden wij ons nog meer;
ledere aanvraag is maatwerk, wij luisteren naar
uw wensen en bespreken samen het plan van
aanpak.

U hoeft niet naar ons te komen, wij komen naar
u op een moment dat het u schikt.

We zijn flexibel in contact; telefonisch bereikbaar
(ook via WhatsApp!) van maandag t/m vrijdag
van 08.00 — 22.00 uur en op zaterdag
08.00-17.00 uur.

Bezichtigingen; ook mogelijk in de avonduren
en/of op zaterdag.

Kleinschaligheid kenmerkt ons door snel
schakelen en écht persoonlijke service.

Waarom kiezen klanten voor mij?

| Kleinschalig kantoor, welke bereikbaar is ook
buiten kantoortijden

| Gemiddeld een 9,2 scoren voor verkoop

| Gemiddeld een 9,3 scoren voor aankoop

| Ik ook beéindigd taxateur ben, hierdoor de
markt op mijn duim ken!

| Ik écht maatwerk lever en ook kopers veel
ruimte geef om op het gemak te bezichtigen

Bent u nieuwsgierig geworden en wilt u
meer weten? Of wilt u een afspraak maken
voor een vrijblijvend kennismakings-
gesprek? Wij komen graag op korte termijn
bij u langs.




Generaal S.H. Spoorstraat 397 Dordrecht

Instapklaar wonen met uitzicht op het Wantij!

Gelegen op de eerste woonlaag, met twee heerlijke balkons én een frisse, verzorgde afwerking. Dit
appartement is perfect voor zowel starters als doorstromers. Met twee slaapkamers, een badkamer
ensuite en een vrij uitzicht aan zowel de voor- als achterzijde, woon je hier op een plek waar rust,
licht en comfort samenkomen.

De straat is uitsluitend voor bestemmingsverkeer en loopt dood, waardoor het hier heerlijk rustig
wonen is — en het Wantij ligt letterlijk naast het complex.

Wonen in Dordrecht

Dordrecht is een historische en levendige stad met een sfeervolle binnenstad, pittoreske havens en
een ruim aanbod aan winkels, horeca en culturele voorzieningen. Via de A15 rijd je in no-time richting
Rotterdam, Breda of de Randstad. Het openbaar vervoer is uitstekend geregeld; trein en bus
brengen je viot door de stad én daarbuiten.




Omschrijving

De Staart — wonen tussen water, groen en bereikbaarheid

De woning bevindt zich in De Staart, een rustige en waterrijke wijk aan de noordzijde van Dordrecht.
Hier woon je tussen het water, met het Wantij om de hoek, waardoor de omgeving een open en
groene uitstraling heeft. Maak een wandeling langs het water, pak de fiets richting recreatiegebied De
Merwelanden of geniet van de rust direct voor de deur.

Top bereikbaarheid:

- Via A15 en N3 ben je snel onderweg richting Rotterdam, Papendrecht, Zwijndrecht en de rest van
de Drechtsteden.

- Diverse buslijnen brengen je gemakkelijk naar het centrum en het station.

Voorzieningen dichtbij:

- Supermarkten en buurtwinkels liggen verspreid door de wijk.

- Huisartsen, apotheken en basisscholen liggen vilakbij.

- Voor shoppen en horeca sta je binnen enkele minuten in de historische binnenstad.

De Staart biedt daarmee een mooie balans tussen rust, water, bereikbaarheid en voorzieningen —
ideaal voor wie comfortabel en praktisch wil wonen.

Indeling

Begane grond

Centrale entree met afgesloten bellenplateau en trappenhuis. Vanuit hier bereik je tevens de eigen
inpandige berging.

Appartement — eerste verdieping

Binnenkomst in de hal met garderobe en toegang tot alle vertrekken.

Keuken

Aan de achterzijde ligt de op maat gemaakte keuken, professioneel vervaardigd door een timmerman
voor optimale kastruimte.

Voorzien van diverse inbouwapparatuur, de cv-ketel én toegang tot het achterbalkon met een vrij
uitzicht over het Wantij.

Woonkamer
De lichte woonkamer ligt aan de achterzijde en biedt een prachtig vrij uitzicht over het groen én
richting het Wantij. Via de doorloop bereik je Slaapkamer .

Slaapkamers

Slaapkamer | (achterzijde) — met vaste kastenwand en directe toegang tot de badkamer ensuite.
Slaapkamer Il (voorzijde) — met vaste kast voor de wasmachine/droger en toegang tot het balkon
aan de voorzijde met een vrij uitzicht over het Wantij.

Badkamer & Toilet

De ensuite badkamer is netjes voorzien van kunststof wanden en uitgerust met een wastafelmeubel
en douchecabine.

Het toilet bevindt zich separaat in de hal.




Omschrijving

Afwerking

Het appartement is voorzien van een nette vioer- en wandafwerking. De radiatoren zijn fraai
weggewerkt met ombouwen, waardoor er extra brede vensterbanken zijn gecreéerd voor
woondecoratie.

Balkons
- Balkon voorzijde — met uitzicht op het Wantij en het plantsoen.
- Balkon achterzijde — eveneens met vrij uitzicht richting het Wantij en omliggend groen.

Kenmerken & Pluspunten

- Instapklaar appartement met nette vioer- en wandafwerking
- Twee slaapkamers (ideaal voor hobby of thuiswerkplek)
- Badkamer ensuite

- Twee balkons

- Inbouwkasten aanwezig

- Inpandige berging

- Actieve en gezonde VVE

- Centrale ligging met uitvalswegen in de directe nabijheid
- Woonopperviakte ca. 60 m2

- Oplevering in overleg

- Energielabel F

Bezichtiging of vragen?

Dit fijne appartement is absoluut een bezichtiging waard!

Bel, mail of WhatsApp ons gerust voor een afspraak.

Ook jouw huidige woning verkopen? Wij komen graag langs om vrijblijvend onze werkwijze en
dienstverlening toe te lichten.

Key Makelaardij — de sleutel tot succes!
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Spoorstraat

88

Generaqy S

. Spoorsrfﬂat

T7O7 L4 ™

~ 2
T~

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

a 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter
#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Dordrecht
W kadastrale grens .
) Sectie R
“oorlopige kadastrale grens
Perceel 2247

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart




Lijst van zaken @ VBO oo e tacteus

Persoonlijke gegevens

Naam: R.J. Dik

Adres te verkopen woning: Generaal S.H. Spoorstraat 397, 3313 AE Dordrecht
Datum: 18-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots keuken = O a O
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers | I O O
- losse (hang)lampen O = | O
- Philips hue systeem en lampen O Jrid} O O
| O O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Plank voorkamer s O O
O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails g O O O
- gordijnen 4 O | O
- jaloezieén a O O O
- rolgordijnen slaapkamer ) O O O
- (losse) horren/rolhorren i O a O
O O O O
O O O O
O O O =]
| O O O
O O O =
1
P a7 v?rkoper paraaf koper
(W~

,
—




Lijst van zaken @ VBO i o e

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking K O O O
- laminaat ¥ O O O
- plavuizen | O O O
O O O O
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren | | ] i}
Sierkachel | O | O
Designradiator(en) | O O O
Radiatorafwerking O O O
O O O O
O O O |
Overig, te weten:
- Spiegels ¥ O O O
- schilderij ophangsysteem O O O
- Slaapbank =] a | O
- Stoelen balkon + kussens A O O O
- Eetkamer tafel + stoelen | O & O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) @ O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Koelkast O O =@ O
- Vriezer O & O O
- Vaatwasser O | M O
- Combi magnetron O O 2 a
m] O O O
O O O O
= O O O O
/ O O O O

A 2
raaf verkoper paraaf koper




Lijst van zaken @ VBO i entaxoteurs

Keukenaccessoires, te weten:

O a O a
d a O a
a a O a
a O O O
O a O a
a O O a
O O a O
O O O |

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:
O O O O
O O O O
O O O O
a a O O
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
O O O O
O a O O

Badkameraccessoires:

- Meubel en wastafel | O O O
- Spiegel en kast O O O

O O O |
O O O O
O O | O
O O O 0O
O O O O
O = O O
O O O O
Od O O O
O O O O

3
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Lijst van zaken @ VBO oo o taxoteus

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel & O O O
Rookmelders O " O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie El a a a
Alarminstallatie O O O i8]
(Klok)thermostaat (5] | O a
Airconditioning O i O O
O O O O
a a O O
O O O O

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie =H | O O
- boiler O O O B
- geiser a O O &
O O O a
O O a O
O O O O
Screens O O O =
Rolluiken O O O i
Zonwering buiten O O O =
O 0O O O
O O O O
a = O O

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

a a O O
O O m| O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting K O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | O a
Waterslot wasautomaat O ¥l | a
4 4
paraaf verkoper paraaf koper




Lijst van zaken @ VBO rocien e iasateurs

Zonnepanelen O O O &

Oplaadpunt elektrische auto O O O i
a O a a
a a O O

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating | O O i}

Beplanting O O O vl
O O O O

Verlichting/installaties

Buitenverlichting O O O ﬂ

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O | O ®
O O O O

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging O d O a

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O ®

(Broei)kas O O O |
a O O |
O O O O

Overig

Overige tuin, te weten: O O O O

- (sier)hek O a a %]
- vlaggenmast(houder) O O O 4]

a a O O
O O O a

5
paraaf verkoper paraaf koper




|/‘\ u FEm M Vereniging van

Overig iars en taxat
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat  Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

CcVv o] O O O

Boiler O O O O

Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

naam:

plaats: Db drecht plaats:

datum: 18-11-2025 datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



petra windmeijer




De informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Alle verstrekte
informatie moet beschouwd worden als een
uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en opperviakten zijn
indicatief.

Key makelaardij behartigt de belangen van de
verkopende partij. Neem uw eigen vbo-
aankoopmakelaar mee.

Extra informatie




| UW maklaar

Kijken wat ik voor u kan betekenen? Ik kom graag bij u op bezoek.
i){ Verkoop X Aankoopbegeleiding X Gevalideerde NWWI taxaties

Volg ons ook op de social media voor het laatste nieuws, leuke weetjes en het aanbod! ﬂ

. Key

makelaardij

Appelgaard 34 | 2995 XP Heerjansdam
T078 7511980 | M 06 36 11 89 01 (WhatsApp)
info@keymakelaardij.nl | www.keymakelaardij.nl

NWWI  o®

REGISTER
sssssssssssssssssss TAXATEUR




